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Resumen

Las transformaciones politicas, econdmicas y sociales impulsadas en Venezuela por la
Junta Revolucionaria de Gobierno (1945-1948), pretendieron mejorar las condiciones de
vida de la poblacién. Asi, considerando el grave déficit habitacional, se establecio en 1945
la Comisién Nacional de Vivienda, por cuyas recomendaciones se sancionaron en 1946
dos decretos que competerian al Banco Obrero: uno cre6 Comisiones Asesoras para el
ente; el otro incrementd su presupuesto e incluyé un Plan de Vivienda para construir, en
un afo, 4.000 viviendas en 14 ciudades del pais. Pero, comenzando 1947, ninguna de
esas viviendas se habia concluido. Para acometer la segunda etapa del Plan hubo
cambios como concentrar las obras en ciertas ciudades y asignar 1.500 viviendas a
Caracas. Enmarcado en el Plan, el Banco Obrero decidié en 1947 construir viviendas para
clase media en el suroeste caraqueno, en terrenos de la preexistente urbanizaciéon
privada Los Rosales. Del proyecto y construccion se encargaron Constructora Velman y
Oficina Padl, ubicando 261 viviendas en Los Rosales: 44 casas de dos pisos en banda de
un unico modelo bifamiliar de dos pisos denominado Casa Econémica, y 217
apartamentos en 27 edificios llamados Bloques Velman (4 pisos, 8 apartamentos en cada
uno). Como avance de una indagacién mas amplia sobre la labor del Banco Obrero entre
1928 y 1958, esa puntual experiencia arquitecténica y urbanistica se analiza en este
articulo, basado en una investigacion documental histérico-arquitectonica, en la cual se
revisaron fuentes primarias y secundarias para obtener informacioén pertinente; ésta se
recopilé y analizé segun objetivos e hipétesis; interpretandose y sintetizandose datos y
conclusiones. Adaptandose a un terreno en un parcelamiento ya trazado, hileras de casas
con garaje se combinaron con edificios bajos para conformar la urbanizacion Los Rosales
del Banco Obrero, ejemplo temprano de la tendencia a la masificacion que marcaria la
politica ulterior del organismo.

Palabras clave: Historia y patrimonio; arquitectura venezolana, Caracas, Banco Obrero,
Urbanizacion Los Rosales, Constructora Velman.
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A modo de introduccién

El propdsito de este articulo es analizar el proyecto y construccion de la urbanizacion Los
Rosales erigida en Caracas para el Banco Obrero (BO) entre 1947 y 1949, relacionandola
con el contexto histérico y urbano de la época. Este escrito presenta resultados parciales
de una investigacion mas amplia relativa al quehacer del BO entre 1928 y 1958, que ha
sido coordinada desde los afios 80 por el profesor Manuel Lépez Villa en la Facultad de
Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Central de Venezuela; esa linea de
investigacion cuenta con un importante fondo documental inédito conformado por
registros de primera mano provenientes del propio ente, documentos fundamentales para
efectuar la investigacion historico-arquitectonica en la cual se apoya este texto.

Desarrollo

Desde la historia de la arquitectura y el urbanismo se abordd esta investigacion
documental mediante un enfoque contextualista y formalista, planteandose estos
objetivos: 1. Conocer las condiciones habitacionales en la Venezuela de los afios 1940; 2.
Estudiar la expansion urbana al sur de Caracas desde principios del siglo XX; 3.
Comprender el proyecto y construccién de la urbanizacion BO en Los Rosales 1947-1949.

En las hipétesis de investigacion se planteé que las politicas de vivienda durante el
Trienio Revolucionario intentaron resolver el déficit habitacional en el pais mediante la
labor del BO; que siguiendo directrices gubernamentales, en ciertas zonas de Caracas la
ocupacion urbana dependié de la accion de la empresa privada; y que, en los afios 40, el
BO cambia la orientacién sobre densificacion en sus desarrollos habitacionales, siendo la
urbanizacion Los Rosales en Caracas evidencia de esas nuevas politicas del ente.

Una vez propuestos los objetivos e hipotesis, se revisaron fuentes primarias y secundarias
contentivas de informacion relativa al proceso en estudio; esta se recopil6 y catalogo para
luego analizarla segun las interrogantes planteadas. Los datos histéricos obtenidos fueron
interpretados, sintetizados y recogidos en este escrito que abarca lo tocante al ambito
histérico venezolano a mediados de la década de 1940 y las condiciones de trabajo del
Banco Obrero; las caracteristicas de Caracas desde los afios 30 y el papel de los
promotores privados en el desarrollo de la zona sur; también las etapas de construccion y
los rasgos arquitectonicos de la urbanizacion Los Rosales promovida por el BO.

Resultados

Del Decreto N° 144 de enero de 1946

El siglo XX venezolano se caracteriza por la persistencia de las ideas modernizadoras
decimononicas dirigidas a lograr una efectiva insercion del pais en el sistema capitalista
mundial. A la par, es determinante el incremento constante de la renta publica desde fines
de los afios 20, con mayor incidencia a partir de 1946 debido a las reformas fiscales que
incrementan la participacion nacional en la explotacion petrolera, las cuales impone la
Junta Revolucionaria de Gobierno (1945-1948) encabezada por Rémulo Betancourt.

Tras el movimiento civico-militar que derrocé al presidente Isaias Medina Angarita (1941-
1945), comenzo el llamado Trienio Revolucionario, gestion gubernamental descrita como
democratica, burguesa y social (Stambouli, 1980). Segun R. Betancourt, en Venezuela,

Trienal de Investigacién FAU UCV 2020. Caracas, Venezuela m HP-08:2/18



Vivienda Banco Obrero para clase media en Caracas: la Urbanizacion Los Rosales (1947-1949)
Beatriz Meza Suinaga

las carencias por atender eran multiples y variadas, afirmando que en 1945 «la mayoria
determinante de su poblacion se alimentaba mal, afrontaba necesidades para domiciliarse
en casas higiénicas y decentes, no tenia acceso a la cultura, y se curaba en forma
deficiente de las enfermedades fropicales» (Betancourt, 1956; pp. 349-350).

Esa precariedad en la que vivia un gran numero de venezolanos quedo reflejada en el VI
Censo Nacional de Poblacion efectuado el 7 de diciembre de 1941, cuando, por primera
vez, se recogieron datos sanitarios sobre el alojamiento en la nacion. El padron mostré
que la mayor parte de la poblaciéon vivia en zonas rurales (65,1%) y que del total de
669 752 viviendas, un 60,8% —406 640 unidades— se describian como ranchos con techos
de paja y pisos de tierra (Venezuela, MF, 1947, VIII; pp. CV-CX).

Ante la evidencia de tales problemas, la Junta Revolucionaria nombré en 1945 una
Comision de Vivienda formada por expertos para estudiar la situacion y proponer
recomendaciones. Esta comision determiné que habia 30 000 viviendas insalubres y que
se requerian 40 000 viviendas nuevas e higiénicas para solventar las insuficiencias, lo
cual seria posible acometiendo un programa de construccion durante diez afos (Blay,
1959). También fij6 tres tipos basicos de vivienda obrera para familias de 6, 8 o 10
personas; previo créditos a largo plazo para la clase media y aconsejoé adquirir 4 millones
de metros cuadrados de terrenos en Caracas, parte para uso inmediato y parte para
reserva futura.

El Informe de la Comisién de Vivienda fue la base para promulgar los decretos N° 144 y
145 de 18 de enero de 1946; el primero incrementd el presupuesto del Banco Obrero en
Bs. 50 millones para alcanzar 70 millones, de los cuales 28 millones se destinarian
durante ese afio para construir 4000 casas en 14 ciudades; ademas, ordenaba al Banco
estudiar la posible introduccion de casas prefabricadas de bajo costo. A cada una de esas
14 ciudades se le asignd un numero de viviendas: Caracas-1000; Barquisimeto-700;
Cumana-325; Maracay-325; Ciudad Bolivar-260; Valencia-240; Maturin-200; Barcelona-
200; San Cristobal-200; Coro-150; San Fernando de Apure o Barinas-100; Cabimas-100;
Puerto La Cruz-100 y Valera-100. Asimismo, en los Considerando del Decreto N° 144, la
Comision recomendd comprar terrenos en mayor extension de lo requerido para evitar el
alza de costos en futuras construcciones por la valoracion del suelo, e indicé la necesidad
de facilitar viviendas para clase media (Dulcey, 1984; p. 54).

Por su parte, el Decreto N° 145 crea una Comisién Consultiva para asesorar al BO en la
compra de inmuebles, asi como otra Comision Asesora de la Sala Técnica para atender
situaciones importantes como los contratos. Para ejecutar el Plan de Vivienda contenido
en el Decreto N° 144 se requeria reorganizar el Banco Obrero, un organismo publico
fundado por Ley de 30 de junio de 1928 «para facilitar a los obreros pobres la adquisicion
de casas de habitacion baratas e higiénicas» (Dulcey, 1984; s/p). Este habia ido
cambiando su funcién, inicialmente financista, al asumir nuevas responsabilidades
sancionadas en sucesivas transformaciones de la Ley BO; al contar con dependencias
técnicas apropiadas para ello, actu6 con mayor eficacia como ente responsable y
supervisor de las obras habitacionales (Garcia y Lépez, 1988-89).

De conformidad con lo exigido en los Decretos, el ingeniero Leopoldo Martinez Olavarria
(1913-1992), a cargo del Departamento Técnico y de Construccion del BO formado en
diciembre de 1945, propuso instituir la Sala Técnica; escoger sitios adecuados para las
urbanizaciones; disefiar 14 tipos basicos de vivienda; estudiar la tipificacion de puertas y
ventanas; emplear casas DELTEX prefabricadas en el pais; abrir pequefas industrias y
ampliar las existentes para resolver la escasez de materiales; asumir la dificultad para
usar materiales importados y la falta de mano de obra en ciertas regiones (Blay, 1959).
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En la Sala Técnica del BO —instituida en 1946 y dirigida también por Martinez
Olavarria— entra a colaborar el arquitecto Carlos Raul Villanueva (1900-1975),
proyectista de la Reurbanizacion El Silencio (1942-1945), quien desde abril de 1946 es
contratado como Supervisor General de Proyectos de Arquitectura y Urbanismo. Gracias
a estudios realizados en la capital y en el interior del pais, y al manejo de datos sobre las
necesidades familiares de la poblacion, Martinez y Villanueva disenan 14 tipos basicos de
vivienda adaptados a las caracteristicas de cada una de las 14 ciudades seleccionadas en
el Plan, destinandose los tipos denominados “O” a la clase obrera y los “M” a clase media.

Encauzado en esta planificacion global y disponiendo de algunos terrenos, de dinero para
construir y de los modelos de vivienda “O” y “M” disefiados por Villanueva y Martinez, a
fines de 1946 el BO adelanta obras en 16 urbanizaciones situadas en 13 ciudades, a
saber, Barquisimeto, Cumana, Maracay, Ciudad Bolivar, Valencia, Maturin, San Cristébal,
San Fernando de Apure, Valera, Cabimas, Puerto La Cruz y Coro.

El 2° programa de construccion de 4000 casas obreras

Iniciar las obras en 1946 no garantiza el cumplimiento del Plan de Vivienda pues habia
que enfrentar problemas como la escasez de terrenos adecuados, de personal técnico,
mano de obra y materiales de construccion, deficiencias de transporte y dificultades
climatoldgicas. Por ello, Rafael Vegas Ledn, Director-Gerente del BO, informa en agosto
de 1946 al Presidente de la Junta Revolucionaria que, de «mil viviendas obreras y mas de
doscientas cincuenta de Clase Media previstas para este afio, en Caracas, sélo ha podido
iniciarse la construccion de 307» (AHM, BO, 19-8-1946). Igualmente menciona que mas
alla de adquirir solares urbanos idoneos, se requieren levantamientos topograficos,
estudios urbanisticos y construir calles, acueductos, cloacas y alumbrado lo cual exige
tiempo y personal técnico experimentado que el BO no tiene.

Martinez O. examiné las trabas para cumplir con lo previsto en 1946, y en Informe
consignado en 1947 recomenddé que se modificaran los lineamientos del Plan de Vivienda
(Martinez Olavarria, 1947; pp. 39-46). Al analizar cuatro puntos sobre las condiciones de
trabajo y las experiencias recogidas, destaco: 1° la imposibilidad de hacer un plan para
todas las ciudades donde faltaban viviendas; 2° que habia ciudades que requerian un
estudio especial como las ligadas con la industria petrolera; 3° la importancia de
concentrar las obras en los sitios mas afectados; 4° que debia aplicarse el Plan en
ciudades con mas de 20 000 habitantes —12 urbes— donde se asentaba la mayor cantidad
de poblacién que no tenia vivienda, y que contaban con servicios publicos realizados o en
ejecucion, como acueductos, cloacas, calles, plazas, electricidad, hospitales y escuelas.

Este Informe reveld que por falta de datos previos a la formulacién del Plan de 1946, se
desconocia la situacion real de las poblaciones y las necesidades especificas de vivienda.
Por ende, para el 2° programa de construccion de 4000 casas obreras, el Director de la
Sala Técnica plante6 reducir las intervenciones del BO al Distrito Federal y siete ciudades
del interior, asignandoles el siguiente niumero de viviendas: Caracas-1500; Maracaibo-
500; Barquisimeto-400; Valencia-360; La Guaira/Maiquetia-300; Puerto Cabello-240;
Maracay-200; Cumana-100 y Carupano-100. Para atender problemas puntuales o
urgencias quedarian 300 unidades sin locacion (Martinez Olavarria, 1947; p. 43).

La propuesta de 1947 de Martinez Olavarria para reorientar las actividades del BO no
tiene efecto inmediato, continuando las obras ya previstas en Caracas, Maracaibo, San
Fernando de Apure, Pariata, Cumana y Valencia, mas también se emprenden en otras
ciudades (BO, 1969). A pesar de los cambios que luego se adoptan, las dificultades que
encara el BO impiden cumplir con el Decreto N° 144 y, cuando el Presidente Rémulo
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Gallegos, electo en febrero de 1948, es derrocado en noviembre de ese mismo afo, lo
construido por el Banco totaliza poco mas de 4700 viviendas —927 ubicadas en Caracas
y el resto en el interior— mas unas 90 casas prefabricadas DELTEX (BO, 1969; p. 23).

Con el Plan de 1946, el BO obtiene escasos resultados constructivos que no alcanzan ni a
la mitad de las 12.000 viviendas que corresponderian a lo previsto para los tres afios
transcurridos desde 1945. Esto no resta importancia al momento cuando se impone una
vision técnica y de planificacion en la gestion del Estado venezolano, apoyada en la
disponibilidad financiera y encuadrada en el proceso modernizador que se manifiesta en
planes nacionales de electrificacion, irrigacion, produccion agricola, construccién de silos,
vialidad, vivienda, edificaciones publicas e intervenciones urbanas.

Desarrollo urbano al sur de la capital nacional

Planificacion y objetivos modernizadores marcan la gestion en el Trienio Revolucionario
cuando se crean Comisiones Consultivas formadas por profesionales especializados para
analizar, diagnosticar y presentar soluciones pertinentes a los problemas nacionales
(Cilento, 2015). Un antecedente de esos intentos de planificacion son los estudios para un
plan de urbanismo para Caracas realizados en los afios 30 por la Asociacion Venezolana
de Ingenieros (AVI) y el Ministerio de Obras Publicas (MOP). Este ultimo, consigna en
noviembre de 1937 ante el Concejo Municipal del Distrito Federal, el anteproyecto del
Plan de Urbanismo del Valle de Caracas, con planos sobre tipos de habitacion, red
general de comunicaciones existente y la red vial propuesta, zonificacién, aerofotografias
de la ciudad y un informe sobre cada plano (Martin Frechilla, 1991; pp. 79-80).

Aunque el Plan de Urbanismo del MOP no fue aprobado por la Gobernacion del Distrito
Federal, esta solicité todos sus documentos y los entregé a los franceses Maurice Rotival,
Jacques Lambert, Henry Prost y M. Wegenstein, «Consejeros Técnicos Urbanistas» a
quienes contratdé en abril de 1938 para elaborar un plan de ordenamiento urbano para la
capital. Caracas sufria las consecuencias de un crecimiento anarquico, congestion
vehicular e incremento demografico, pues en 1920 habia 92 212 habitantes, en 1926 eran
135 253 y en 1936 llegaron a 203 342 (Tucker, Valery y Vallmitjana, 1990; p. 98).

Lambert y Rotival concluyeron en 1939 el Plan Monumental de Caracas o “Plan Rotival”
caracterizado por una gran avenida que en sentido este-oeste iba desde el central cerro
El Calvario hasta el parque Los Caobos en el este, detallando el tipo de edificaciones a
erigirse a cada lado de la via que dividiria longitudinalmente a la urbe en dos partes. De
esta suerte, resultd ser el «plan de vialidad para toda la ciudad articulado al proyecto
arquitecténico (...) para el casco central, junto con un rudimentario plano de distribucién
“por zonas de Caracas y sus alrededores”» (Martin Frechilla, 1991; p. 90), una propuesta
vial y de zonificacion muy ligada con la antes preparada por el MOP.

El Plan Rotival sancioné la segregacion funcional de la ciudad vinculando sectores con los
usos residencial, industrial, comercial, recreacional y publico; a la par, «estimulé el
establecimiento de urbanizaciones ‘nucleares’ en la periferia del casco antiguo
—predominantemente comercial y asiento de los poderes publicos— interconectandolos
mediante un sistema de grandes avenidas» (Marin, 2008; p. 8). En el plano para la
ejecucién de las etapas del Plan Rotival aparecian esas avenidas y los trazados de cinco
futuras urbanizaciones —San Bernardino, Prado Emilia, Las Palmas, Los Rosales y otro
conjunto no identificado en el Sur— también registrados por el MOP en 1938 en el «Plano
General de la Distribucion de las Nuevas Avenidas, Calles y Carreteras» (De Sola, 1967;
Plano 82).
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Esa red vial vincularia extensas areas alejadas del centro urbano, antes agricolas y en
donde ahora se emplazarian desarrollos inmobiliarios. Para 1934 en Caracas ya han
surgido a lo largo de la Carretera del Este, urbanizaciones dispersas como La Florida, Las
Delicias, Country Club, Los Palos Grandes, Sebucan y Los Chorros; pero en el cercano
oeste solo esta El Paraiso y, detras de San Agustin del sur, junto a areas de cultivo y del
Cementerio General del Sur se hallan Los Carmenes y Prado de Maria, ubicados en El
Rincoén del Valle al oeste de la Carretera del Sur (De Sola, 1967; Plano 75). Mucho mas al
sur se encuentran El Valle y Los Jardines del Valle, en este ultimo, el BO construye en
1928 una urbanizacion de 72 casas para clase media (Garcia y Lopez, 1988).

No extrafa la escasa ocupacion del sur caraquefio puesto que, desde su fundacion, los
cursos de agua que rodean a la urbe limitan su expansion y, aunque la construccion de
puentes supera las quebradas al este y al oeste, ello no es posible con el surefio y
caudaloso rio Guaire. Es hasta el Septenio guzmancista (1870-1877) cuando el MOP
instala el Puente de Hierro en 1875, el primero de varios que desde fines del siglo XIX se
tienden sobre ese rio para unir el norte con el sur; no obstante, a principios del siglo XX, la
zona sur sigue estando poco poblada (Caraballo, 1991).

Cambiar las condiciones en el sur caraqueio es lo que intenta el Plan Rotival, al proponer
dos grandes vias que «estructurarian los desarrollos urbanos del antiguo Rincon del Valle:
las actuales avenidas Nueva Granada y Las Acacias» (Marin, 2008; p. 8). El Plan fomenta
la parcelaciéon de las antiguas haciendas Ibarra, El Carmen, Valle Abajo y La Bandera, al
prolongar la calle Norte 7-Sur 7 y enlazarla con la Carretera a El Valle, creando la avenida
Nueva Granada, conectando la urbe con El Rincén y El Valle; y, atravesando la hacienda
Ibarra, la nueva avenida Las Acacias uniria El Rincdn del Valle con la Carretera del Este.

Para reconocer su colaboracién con los Consejeros Técnicos Urbanistas, la Gobernacion
del Distrito Federal decide que en las nuevas areas incorporadas a la ciudad, los trabajos
de urbanismo los ejecutaria la empresa privada. Al fijar lineamientos urbanisticos y abrir
conexiones viales con el casco tradicional, el sector oficial estimula la participacion
privada en la extension de la urbe hacia el norte, este y sur, por lo cual, «entre noviembre
de 1938 y noviembre de 1939, se otorgan los permisos para San Bernardino, Guaicaipuro,
La Campifia, El Molino, Los Rosales, Prado Emilia, Sabana Grande (...). [asi] El hegocio
inmobiliario se expande y profundiza» (Martin Frechilla, 1991; p. 91).

La empresa privada en el proceso urbanizador de Los Rosales

Que el sur de Caracas estuviera apenas ocupado en los anos 30 no impidi6 que el
empresario venezolano Juan Bernardo Arismendi (1887-1982), se interesara en adquirir
alli terrenos a bajo costo. Involucrado en el proceso de expansion y urbanizacion de la
capital, este farmaceuta de profesion comenzé desde los afios 20 a comprar, vender y
reparar antiguos inmuebles; luego se asocié con J. Benzo, L. Roche y S. Rivas para
construir en 1927 la urbanizacion San Agustin del Norte; en 1928 se unié con Benzoy T.
Sarmiento para desarrollar El Conde, y en 1929, junto con L. Roche, L. Morales y la firma
Miranda-Velutini promovié la urbanizacion La Florida (Meza, 1997, t.1; p. 222).

Es innegable la perspicacia que muestra Arismendi como impulsor de la expansion
caraquefa al participar en esas nuevas urbanizaciones, igual que al interesarse en
terrenos ubicados al sur, aun antes de formularse el plan urbano del MOP o de
contratarse a los urbanistas franceses. En efecto, en 1935 Arismendi compra una parte de
la Hacienda Valle Abajo a la familia Zuloaga Ramirez por un millén de bolivares (Marin,
2008), un lote donde durante mas de una década construiria la urbanizacién Los Rosales.
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Ya se dijo que el proyecto vial del MOP de 1938 registré el trazado de cinco futuras
urbanizaciones en Caracas, entre ellas Los Rosales, en El Rincon de El Valle. Disehada
con dos sistemas viales distintos, Los Rosales presentaba al este de la Carretera a El
Valle una vialidad curvilinea y conceéntrica, cruzada en sentido este-oeste por la via al
Cementerio, y al oeste de la carretera las vias rectas definian manzanas irregulares y
alargadas. No obstante, este planteamiento ya aparece en un plano de Caracas publicado
por el MOP en 1936 (IGVSB, Planoteca, 1936); tres afios mas tarde, Rotival lo incorpora
en su «Plano de las etapas de trabajo propuestas para la ejecucion del proyecto» (Marin,
2008); y asi fue ejecutado en la urbanizacion promovida por J. B. Arismendi. (Figura 1).

Figura 1. MOP (1936). Proyecto de la urb. Los Rosales en el plano de Caracas
(izq.).- / Rotival et Al. (1939). Urb. Los Rosales en Plan Monumental para
Caracas. Plano de las etapas de trabajo propuestas para la ejecuciéon del
proyecto (der.). (Planos tomados de IGVSB, Planoteca, 1936 / Revista Municipal
del Distrito Federal, (1), nov, 1939, reproducido por Marin, 2008; p. 13).

Testimonios familiares atribuyen a Arismendi el proyecto de esta urbanizaciéon (Ugueto,
1980, 64), pero al revisar los permisos otorgados por la Gobernacién y la Municipalidad
del Distrito Federal en mayo de 1939, se comprueba que el arquitecto Carlos Raul
Villanueva —yerno de Arismendi— aparece como profesional responsable de la solicitud
(ACMDF, 1939); de lo anterior se deduce que el planteamiento urbano de Arismendi-
Villanueva que ya existe en 1936, es acogido en los posteriores trazados y esquemas
viales indicados por el MOP y Rotival. Desde 1939 en Los Rosales se erigen viviendas
unifamiliares de uno o dos pisos para clase media, «un grupo social de amplia base que
aspiraba poseer una pequefia ‘quinta’ en una zona exclusivamente residencial (...)
[obviando] la estrechez de las parcelas, como la escasa area destinada a los retiros
ajardinados —frontal y laterales—» (Marin, 2008; p. 15), éstas representan modelos
reducidos de la quinta suburbana de sectores como El Paraiso o La Florida.

El plano del MOP de 1938 detalla para la urbanizacién privada Los Rosales los sistemas
viales mencionados, los cuales también asume Rotival. El plano de Caracas de 1946
muestra que para ese afio ya hay tres vias rectas que definen seis manzanas alargadas
situadas al sur de la avenida Roosevelt y al oeste de la Carretera a El Valle (IGVSB,
Planoteca, 1946). Es alli donde el ingeniero Leopoldo Martinez del BO, en informe
presentado a la Comisiéon Consultiva de la Vivienda el 28 de enero de 1946, sobre los
terrenos a adquirirse en Caracas, indica que hay uno «en calle Razetti a Instituto de la
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Urb. Los Rosales propiedad del MOP para ubicar 40 viviendas» (Martinez Olavarria,
1946; en Lopez, 1985; s/p.). (Figura 2).
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Figura 2. Ubicacion del terreno cedido por el MOP al BO en la Urb.
Los Rosales, en un plano de Caracas de 1946. (Plano tomado de:
IGVSB, 1946).

Este solar, situado en un area ya urbanizada y comunicada con el casco central mediante
la Carretera a El Valle y la avenida Las Acacias, contaba con abastecimiento de agua y
cloacas, y con las avenidas internas Luis Razetti, Instituto y Zuloaga. De esta manera, se
atendia a lo dicho tanto por Rafael Vegas, Director-Gerente del BO en 1946, como por el
Director de la Sala Técnica en su informe de 1947, en el sentido de conseguir terrenos
para construir viviendas en sitios donde ya hubiera vialidad y redes de servicios; asi, el
BO no se veria obligado a invertir en su ejecucion sino solo en las necesarias conexiones.

El MOP cede al BO el terreno de 20 000 m?, y éste aprueba contratar a Constructora
Velman C. A. para construir alli 40 casas de clase media (Banco Obrero, Junta
Administradora —en lo sucesivo BOJA—, Acta de 20/5/1947; en Lépez, 1985; s/p). Esta
decision forma parte de la 22 etapa del Plan de Vivienda de 1947 en Caracas y cumple
con el Considerando del Decreto N° 144 sobre «facilitar la construccion, refacciéon y
adquisicion de viviendas para clase media, suministrandoles créditos a largo plazo y bajo
interés». (Dulcey, 1984; p. 54).

Desde su fundacién en 1928, el Reglamento del BO determind que el ente no construiria
viviendas directamente sino mediante la contratacion de empresas privadas; por lo tanto,
los desarrollos de vivienda obrera o de clase media contemplados en el Decreto N° 144
fueron ejecutados por companias privadas, tal como el conjunto que el Banco Obrero
acordo erigir en Los Rosales. Alli Constructora Velman hizo la lotificacion del terreno
cedido por el MOP, disefio los prototipos de vivienda bifamiliar y multifamiliar, y construyo
en la mayoria de las parcelas; aunque Oficina Paul tuvo una pequefia participacion.

Ibrahim Velutini y José Maria Manrique Terrero, ingenieros egresados en 1936 de la
Universidad Central de Venezuela, establecieron en 1947 Constructora Velman (Velutini y
Manrique) cuyo propésito inicial era desarrollar la zona del este de Caracas conocida
como La Carlota, donde Manrique promoveria una de las primeras experiencias de
planeamiento urbano en el Municipio Sucre (Vicente, 2012; p. 299). Manrique fue parte de
la empresa de construccién y proyectos Velutini y Bergamin C. A., creada en 1938 por el
arquitecto espanol Rafael Bergamin, el ingeniero venezolano Rafael Emilio Velutini y el
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mismo Manrique (Grases et al., 2011), quien se retiré en 1944 para formar Constructora
Velman C. A. con el ingeniero Ibrahim Velutini, hermano de Rafael Emilio.

El ingeniero Manrique ya habia tenido contacto con el Banco Obrero, pues Velutini y
Bergamin C. A. construyé el bloque N° 3 de la Reurbanizacién El Silencio (Blay, 1959; p.
45) y, aunque el proyecto para La Carlota no se concretd, desde 1947 Constructora
Velman recibi6é varios contratos del BO tal como el de Los Rosales. Velman construyo
para el BO, 123 casas obreras en la urbanizacion El Prado en 1947; luego en 1949 le
asignaron 416 apartamentos y pavimentar las calles en la Unidad Vecinal Coche; también
13 edificios con 129 apartamentos en El Prado, todos en Caracas; y en 1956, la compania
erigié un superbloque de 15 pisos en Catia La Mar (Blay, 1959; pp. 74-75, 97-98 y 155).

No solo contratos para construir en las urbanizaciones BO es lo que consigue la empresa
de Velutini y Manrique, puesto que a fines de 1949 le venden al ente por Bs. 802.840,00
un lote de 26840 m? ubicado en El Cementerio, el cual debia ser entregado totalmente
urbanizado y, por otro lado, ese mismo afio adquieren del Banco un terreno en Los
Rosales a cambio de que construyeran en él un edificio para comercio y puesto de policia
(Blay, 1959, pp. 92-93), transacciones inmobiliarias que amplian su campo de negocios.

El proyecto inicial para Los Rosales y la Casa Econémica

Bajo la supervision técnica del BO, Constructora Velman hizo el urbanismo y las viviendas
en Los Rosales, lotifico el terreno situado entre avenidas Instituto y Prolongacion Zuloaga,
construyo la longitudinal avenida Intermedia y las transversales calles 1 y 2; configuré asi
dos grandes manzanas alargadas de 6300 m? cada una, flanqueadas por dos rectangulos
de 1400 y 2375 m? La primera etapa de la urbanizacion daba la espalda a las
edificaciones existentes frente a la Carretera a El Valle, ocupando el lote alargado entre
avenidas Intermedia y Zuloaga, mas una pequeia area al este frente a Calle 1; entre 1947
y 1948 alli se levantaron en total 44 viviendas en banda con garaje, empleando un modelo
bifamiliar identificado como Casa Econdmica, proyectado por el ingeniero José M.
Manrique (INAVI, Planoteca, 1947-a).

La Casa Econdmica es un prototipo arquitectdnico que contiene dos viviendas iguales y
que puede adosarse a otros para crear hileras continuas de casas. Este modelo bifamiliar
se desarrolla en una planta cuadrangular de 13,26 m x 10 m (132,60 m?). Asi, el modelo
de dos pisos de la Casa Econémica mide 265,20 m? en total, destinandose 132,60 m? a
cada una de las dos viviendas que la constituyen. Una pared intermedia actia como eje
de simetria, definiéndose cada vivienda en una planta de 65,30 m? por nivel (6,53 m x 10
m) para un total de 132,60 m?. En la parte posterior de la planta baja se ubican la cocina
(7,50 m?), lavadero (4,50 m?) y comedor (12,60 m?), y hacia el frente estan la sala (10,80
m?), el garaje (16,80 m?); la planta alta la ocupan 4 dormitorios (11,70 m?; 10,80 m?; 10,71
m?y 9,93 m?, respectivamente) y un bafio (5,70 m?) (BO, 1965; p. 42).

Un sencillo esquema distributivo sobre la planta rectangular de cada una de las dos
viviendas contenidas en la Casa Econdmica reduce al minimo la circulacion y el
almacenamiento: un pequefo closet debajo de la escalera —situada en el centro— y otros
dos en los dormitorios. Abriendo hacia la fachada principal destaca el garaje de 16,8 m?,
sin comunicacion interna con la casa y un ancho equivalente al de la sala, siendo el
ambiente preponderante espacialmente en la planta baja y en toda la vivienda. (Figura 3).

Muros portantes y losas de concreto, cerramientos de albahileria, puertas y ventanas
estandarizadas conforman la Casa Econdmica, con una fachada continua, homogénea y
alineada respecto a la calle, y un solo alzado de las dos casas contiguas con pocos
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detalles ornamentales como dinteles rectilineos y peanas en las dos ventanas de planta
alta, separadas por una estrecha franja de ladrillos. Un unico dintel recto se proyecta por
encima de las dos puertas en planta baja y las dos ventanas con jardineras apoyadas en
peanas rectas; resaltan las dimensiones y las grandes puertas de madera del garaje.

Figura 3. Casa Econdmica, Urbanizacion Los Rosales, 1947.
Planta baja (izg.) y alta (der.); Vista. ¢. 1948 (centro). (Planos
tomados de: INAVI, Planoteca, 1947-a; fotografia tomada de:
Lopez, 1985).

El proyecto de la Casa Econémica de enero de 1947 es anterior a la cesion del terreno en
Los Rosales por el MOP que menciona la Junta Administradora BO en mayo de ese afio,
esto implica que el modelo de vivienda bifamiliar ya existia, y Constructora Velman decide
usarlo cuando hace la lotificaciéon. Visto que la Casa Econémica con garaje exige una
relacion directa con la calle resulta ser perfectamente adaptable a las largas manzanas
trazadas, donde podrian ubicarse filas de casas con fachadas continuas y normalizadas.

Por contrato firmado con el BO, en 1947 Constructora Velman erige en Los Rosales 20
Casas Econdmicas —40 unidades residenciales- organizadas en dos grupos: 16 en la
manzana entre avenidas Prolongacion Zuloaga e Intermedia, y otras 4 frente a calle 1; en
julio de ese afio se agregan otras 2 Casas Economicas con 4 viviendas ubicadas entre
avenida Zuloaga y calle 2. Las parcelas individuales cuentan con retiros de frente de 3 a 5
m, ancho de 6,60 m y longitudes variables de 18,90 a 23 m para superficies entre 126 y
260 m? (INAVI, Planoteca, 1953; BOJA, Actas de 20/5 y 29/7/1947; en Lopez, 1985; s/p).
En agosto de 1947 comienzan los trabajos para conectar las cloacas y en junio de 1948,
la Junta Administradora del BO empieza a adjudicar las 44 casas de la 12 etapa con
precios entre Bs. 33 500,00 y 37 500,00 segun el area de cada parcela (BOJA, Actas del
7/8/1947, 17/6/1948 y 21/8/1948; en Lopez, 1985; s/p).
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Bloques Velman o la necesidad de densificar

La creciente demanda habitacional y el afan por satisfacerla es un fenémeno perceptible
en la urbanizacién Los Rosales del BO, iniciada en 1947 con 44 casas en banda (area:
6128 m?; densidad: 515 hab/Ha). Alli se evidencia que el uso del modelo de vivienda
continua sin retiros laterales es insuficiente y se impone densificar pues «/a ideologia de la
casa unifamiliar, considerada (...) como solucion ideal al problema de la vivienda, debera
ceder el paso ante las exigencias de la produccion de viviendas en masa y las realidades
del mercado de terrenos, particularmente en Caracas» (Lépez, 1998; p. 275).

Atendiendo a este panorama, en diciembre de 1947 Constructora Velman presenta a la
Junta Administradora BO un proyecto para la parcela situada entre avenidas Instituto e
Intermedia en Los Rosales: 80 apartamentos en edificios de 3 pisos, densidad: 600
hab/Ha La propuesta se aprueba, pero el Banco decide que los edificios sean de 4 pisos,
densidad: 800 hab/Ha (BOJA, Acta de 22/12/1947; en Loépez, 1985; s/p). Este edificio
llamado Bloque Velman lo disefia el ingeniero José M. Manrique en noviembre de 1947 —4
niveles, 2 apartamentos por piso, 8 en cada Bloque— e igual que la Casa Econdmica, sus
paredes laterales ciegas permiten adosar otros edificios a ambos lados y formar hileras
continuas en el terreno a ocupar (INAVI, Planoteca, 1947-b).

El Bloque Velman dispone simétricamente 2 apartamentos por piso a cada lado de un
pequefio hall y una escalera central de dos tramos. Cada vivienda de 99,94 m? dispone de
sala (17,96 m?), balcon (2,24 m?), comedor (10,11 m?), cocina (5,10 m?), lavadero en “L”
(4,50 m?) y acceso interno al bajante de basura, 4 habitaciones (9,30 m?, 9,58 m? y dos
con 11,00 m?) y un bafo (4,25 m?) (BO, 1965; p. 32). A la planta rectangular del
apartamento Velman se afaden elementos que se proyectan fuera de las fachadas, como
parte de un dormitorio y el balcén hacia el frente; o la cocina y el lavadero hacia atras.

Pérticos y losas en concreto armado, cerramientos de albadileria, puertas y ventanas
normalizadas constituyen el Bloque Velman, cuya desornamentada y lisa fachada
posterior contrasta con su alzado hacia la calle, con elementos neocoloniales, un sinuoso
frontén central sobre la losa de techo del bloque, columnas panzudas sosteniendo la losa
plana de la marquesina de entrada con fronton de lineas neobarrocas y bulbosos
antepechos de balcones, aunque, a su lado, gruesas y rectas molduras enmarquen las
ventanas de piso a techo en las salientes habitaciones. (Figura 4).

Figura 4. Bloque Velman, Urb. Los Rosales. Planta baja, 1947 (izq); fachadas c. 1949.
(Plano tomado de: INAVI, Planoteca, 1947-b; fotografias tomadas de Lépez, 1985; s/p).
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Entre finales de 1947 y 1948, en la 22 etapa de la Urbanizacién se construyen 10 edificios
y 80 apartamentos Velman sobre 6391,90 m? (BOJA, Acta de 29/11/1948; en Loépez,
1985; s/p). Una hilera de 4 bloques continuos se sitda frente a avenida Instituto en sentido
norte-sur y otra igual ante la Intermedia; perpendiculares a ellos, en direccién este-oeste
hay un Bloque Velman frente a calle 1 y otro ante la 2. Cumpliendo con la deseada
densificacion al superar en mas del doble las 36 viviendas que en la primera etapa
ocuparon un area similar, aqui se distribuyen edificaciones laminares bajo distintas
condiciones ambientales, privilegiandose la relacién con las vias y desestimandose
aspectos como la insolacion.

El parcelamiento definitivo de Los Rosales

La Sala Técnica del BO propone construir otros 6 Bloques Velman en febrero de 1948,
encargandose las obras a Oficina Paul que presenta un presupuesto mas bajo que
Constructora Velman (BOJA, Acta de 13/2/1948; en Lopez, 1985; s/p). El concepto
primigenio de edificio laminar constituido por una serie continua de Bloques Velman que
se elevan ante las vias, no se emplea en esta 32 etapa, puesto que 5 edificios con 41
apartamentos se situan frente a la calle 2: dos pares de Bloques con minima separacion
entre sus fachadas posteriores alineados ante las avenidas Instituto y Prolongacién
Zuloaga y, perpendicular a ellos, frente a la calle 2, el centro del solar lo ocupa el quinto
Bloque, el unico con 9 apartamentos al incluir uno para conserjeria. Aqui se abre un
espacio que rompe la linealidad respecto a la calle 2 al crearse una pequefia zona verde
publica; con el objetivo de utilizar todas las areas disponibles, un sexto bloque rodeado de
Casas Econdémicas se levanta en la esquina sureste de la manzana ante la avenida
Prolongacién Zuloaga.

El BO compra en Los Rosales en diciembre de 1948 a Elias Janowski, 7470 m? situados
al sur de la avenida Prolongaciéon Zuloaga. En enero de 1949, Constructora Velman
propone levantar alli 88 apartamentos, 72 de 4 dormitorios y 16 de 2 dormitorios' (BOJA,
Actas de 24/12/1948 y 24/1/1949; en Lépez, 1985; s/p). El plan aprobado para ese lote
poligonal irregular en pendiente, limitado al fondo por una colina, prevé una calle interna
que asciende desde la avenida, ubicandose 11 Bloques en distintas cotas: frente a
avenida Zuloaga, 3 Bloques Velman continuos y otro grupo igual a sus espaldas;
perpendiculares a la avenida hay 2 Bloques continuos con apartamentos de 2
habitaciones, seguidos de un Bloque Velman y otro par a su lado ante la nueva calle 3.
Con esta 42 etapa se construyen en total 217 apartamentos (BOJA, Acta de 26/7/1949; en
Lopez, 1985; s/p).

Esa distribucion inicial de la 42 fase se modifica en obra, quedando un edificio individual al
occidente frente a calle 3 y un par de bloques continuos a su lado, en tanto que, los dos
bloques con apartamentos de dos habitaciones se alejan de la avenida Zuloaga. Aqui, a
pesar del uso repetido del mismo tipo de vivienda multifamiliar, no se estructura un
conjunto, habiendo una aleatoria implantacién volumétrica, desigual insolacién y minima
separacion entre los dos edificios laminares. (Figuras 5).

" No se dispone de planimetria de los apartamentos Velman de 2 habitaciones.
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Figura 5. Urb. Los Rosales, 1948 [Plano BO, 1953] (izq.) / Urb. Los Rosales 1947-1949.

Prototipos arquitecténicos y etapas de construccion (der.). (Planos tomado de: INAVI,
Planoteca, 1953 / Elaboracién propia, basado en Venezuela, MOP, 1975, y datos BO).

Cambios tipolégicos: el camino hacia la masificacion

Al igual que en otras urbanizaciones del Banco Obrero, en Los Rosales construida en
Caracas entre 1947 y 1949, son las empresas Constructora Velman y Oficina Paul las que
proyectan urbanismo y arquitectura para los terrenos que el ente obtiene por concesiéon y
compra en un parcelamiento existente, el cual dispone de infraestructura de electricidad,
agua potable, cloacas y vialidad. Esas condiciones de partida exigen que las propuestas
tengan que adaptarse a ellas, no se empieza de cero ni hay margen para disefar ex novo
en gran escala, pues los criterios se dirigen hacia el uso eficiente de los recursos para
producir del mayor nimero posible de viviendas con el menor costo para el Banco Obrero.

Si en el aspecto urbanistico no hay aportes novedosos debido a que los proyectistas soélo
podian trabajar en los lotes de terreno adquiridos por el BO, en una urbanizacién con
infraestructura y vias rectas preexistentes, el panorama es otro respecto a los proyectos
de vivienda. Constructora Velman se “adelanta” a las decisiones de la Junta
Administradora del BO al disenar previamente, y luego ofrecer para su aprobacién, dos
propuestas del ingeniero José M. Manrique, la bifamiliar “Casa Econdmica” de 2 niveles
de enero de 1947, y el “Bloque Velman”, multifamiliar de 4 pisos de noviembre de 1947,
ambos susceptibles de adosarse para crear hileras continuas de longitud variable.

El esquema de casas continuas era conocido en el Banco Obrero habiéndose utilizado en
Caracas, en 1928, en San Agustin del Sur, con 200 casas; en 1937, en Bella Vista, en 28
viviendas minimas alineadas mezcladas con casas aisladas y pareadas; en 1939, en
Propatria, con 317 casas iguales; y en 1947, en Urdaneta, con 327 casas; pero todos
estos conjuntos se hicieron para clase obrera, con viviendas unifamiliares de un piso, 2 6
3 habitaciones, sistemas estructurales convencionales y materiales econémicos.

Destinada a clase media, en la urbanizacién Los Rosales del BO se construye en 1947 la
ya descrita Casa Econdmica, con paredes laterales ciegas, similar a los modelos usados
en los parcelamientos citados, pero se diferencia porque es un prototipo bifamiliar de 2
pisos y 4 habitaciones en cada unidad. Ambas viviendas estan contenidas en un
paralelepipedo con estructura de concreto armado, muros de albanileria y techo plano,
fachadas lisas y escasos elementos decorativos. A sus rasgos poco tradicionales se une
un espacio innovador, el garaje interno que se refleja en el frontis y ocupa un gran
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porcentaje del volumen, siendo un ambiente tan singular que ni siquiera es registrado en
el estudio de los modelos utilizados por el BO entre 1928-1957 (Banco Obrero, 1965).

Otro es el caso del Bloque Velman con 2 apartamentos por piso, cada uno de casi 100 m?
y generosos espacios de sala, comedor y 4 habitaciones, los cuales contrastan con las
minimas dimensiones del unico bafio, el estrecho lavadero en “L” y la falta de areas de
almacenamiento; a la par, los edificios carecen de depdsitos comunes para la basura,
cuartos para el gas o tableros de electricidad. En cuanto a superficie, esquema funcional y
morfologia, el apartamento Velman podria relacionarse con las casas tipo “M” para clase
media disefiadas por Martinez Olavarria y Villanueva en 1946.

No puede desestimarse la referencia a las fachadas externas e internas de los bloques
Velman respecto a los bloques de El Silencio, vista la falta de concordancia entre los
alzados frontal y posterior en ambos casos. Al igual que en El Silencio, en los bloques
Velman, las desnudas paredes posteriores son solo horadadas por ventanas sin
ornamentacién alguna, expresando modernidad y homogeneidad. Por otro lado, hacia la
calle se presenta una imagen conciliadora que intenta disimular el modelo de vivienda
unifamiliar que ha sido apilada en 4 pisos, para ello se recurre al uso de tradicionales
recursos decorativos como los balcones sinuosos, frontones neobarrocos y columnas
panzudas, siendo éstas «un “homenaje” de la constructora al maestro Villanueva (que las
consideraba horrorosas), como autor de las “originales”» (Lopez, 1998; p. 276).

Los proyectos del ingeniero José M. Manrique muestran su pragmatica intencién de
reducir costos al proponer solo un modelo para vivienda bifamiliar y otro para multifamiliar,
ambos repetibles en hileras al eliminar retiros laterales, previendo exiguos retiros de frente
y minimos espacios entre fachadas posteriores de edificios opuestos entre si. El prototipo
de la Casa Econdmica solo se emplea en esta urbanizacién, al punto que el propio ente
no lo identifica con esa denominacion sino como “Tipo Los Rosales” (Banco Obrero, 1965;
p. 42). El Bloque Velman corre con mejor suerte al erigirse luego en Caracas, en Prado de
Maria (1949) y Ampliacién Propatria (1950), asi como en Pariata (1950), en el Litoral del
Distrito Federal (Banco Obrero, 1965; p. 32), reflejando la preferencia por la vivienda
multifamiliar que estara presente en el Banco Obrero a partir de los anos 40.

Discusion

Una sefal de los cambios que suceden en el pais atendiendo a la politica de vivienda
contenida en el Decreto N° 144, es que, para cumplir con la misma, el Banco Obrero
aprovecha la tendencia de ocupacion del sur de Caracas impulsada por el MOP y el Plan
Rotival desde los afios 30, obteniendo en 1947 terrenos en el preexistente parcelamiento
privado Los Rosales. A esta urbanizaciéon con rasgos propios y provision de redes de
servicio publico, es a la cual deben adaptarse las empresas Velman y Paul, contratadas
para proyectar y construir alli un desarrollo residencial BO para clase media.

En el terreno limitado por dos largas avenidas en Los Rosales, las tres primeras etapas de
la urbanizacion BO ocupan una reticula ortogonal longitudinal definida por dos nuevas
calles y la avenida Intermedia, predominando la implantacion lineal de casas y edificios.
Pero al sur de la avenida Zuloaga, no se traza una manzana en el solar poligonal de la 42
fase, donde los Bloques son servidos por una calle ciega y se ubican sin regularidad
geométrica alguna, confirmando que, a pesar del uso de los mismos modelos de vivienda,
no hay realmente un plan de conjunto previo para todo el sector y cada fase se proyecta
independientemente, sin considerar el contexto arquitectdnico previo de la urbanizacién
privada Los Rosales ni el de la obra ya ejecutada por el mismo Banco Obrero desde 1947.
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Recurriendo a variados criterios de urbanismo, Constructora Velman y Oficina Paul van
modificando paulatinamente las condiciones en la urbanizacion Los Rosales del BO,
observandose una cierta degradacion ambiental desde la 12 y 22 fases, donde las Casas
Econdémicas cuentan con amplios patios posteriores, y existen retiros adecuados entre las
ordenadas filas de Bloques Velman; hasta la 32 y 42 etapas donde las edificaciones se
implantan de forma dispersa y con minima separacion entre ellas.

A los problemas anteriores hay que agregar la falta de areas verdes y recreacionales, a
excepcion de la diminuta “plaza” situada frente a la calle 2, asi como la carencia total de
edificios para servicios comerciales, educacionales o policiales; esto ocurre a pesar de la
transaccion inmobiliaria de 1949 entre el BO y Constructora Velman en la cual la empresa
se comprometia a construir un edificio para puesto de policia y comercio.

Para fines de los afios 40, el Banco Obrero reconoce las necesidades habitacionales y la
escasez de solares adecuados en la capital, por lo cual da un giro en su gestion respecto
a su habitual modo de producir vivienda, para responder a la exigencia de construir un
mayor numero de unidades en terrenos disponibles aunque no fueran grandes areas.

El cambio de vision en el BO queda representado en la urbanizaciéon Los Rosales, donde
el deseo de densificar lleva a adoptar innovadores prototipos alejados de la tradicional
casa unifamiliar aislada, tales como la vivienda bifamiliar y la multifamiliar continuas,
ideales para aprovechar al maximo el suelo urbano. Este es el objetivo que persigue el
BO y que cumplen las empresas Velman y Paul, encargadas de las obras, al dedicar
practicamente todo el terreno disponible a abrir las vias minimas, levantando el mayor
numero posible de casas y edificios, e ignorando la provision de espacios comunitarios.

Particularmente con sus edificios de 4 pisos en hileras, el parcelamiento Los Rosales del
BO marca la novedosa orientacion arquitecténica y urbanistica que con la consigna de
masificacion asume el organismo en los afos siguientes. En 1951, en el Taller de
Arquitectura del Banco Obrero proyectan el primer edificio de alta densidad y gran altura,
un modelo llamado superbloque que comienza a construirse desde 1952, alcanzando su
apogeo en la Comunidad Dos de Diciembre en Caracas (1955-1957), donde superbloques
simples de 15 pisos y 150 apartamentos, se combinan con otros llegando a ser dobles o
triples, atendiendo asi a las circunstancias de una creciente urgencia de alojamiento en la
metrépoli capitalina y una oferta oficial impelida para satisfacerla.
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